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Styrelsen for Brf Masten i Lomma far hiirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 4 mars
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket ér féreningens forsta verksamhetsdr.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregiende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsliigenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den
riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgéra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Lomma.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 18 augusti 2016 forvirvat fastigheten Lomma 25:149 i Lomma kommun.
Forviirvet omfattar éiven paborjad byggnation. Lagfart erh6lls den 12 januari 2017.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av féreningens hus, Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av 4 flerbostadshus i 2-4 viningar med totalt 63
bostadsrittslagenheter, total dr boarea ca. 5440 m2. Foreningen kommer att disponera Gver 68
parkeringsplatser i gemensamt garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsékrad genom entreprendrens férsorg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas ett dvernattningsrum.

Viisentliga servitut
Kdparen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun sétter i sitt stille rétt att pd

fastigheten utan ersiittning nedlidgga, nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehalla
belysning f6r allmiinna gator och viigar dir si erfordras.

Koparen medger att ovan angivna rittighet far inskrivas som servitut med bista ritt i fastigheten
till férméan for av Lomma kommun #gd fastighet eller upplitas med ledningsriitt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med séljaren medgett kdparen riitt att utan
ersiittning anligga och for all framtid behdlla anordningar for teknisk forsorjning sdsom ren-,
spill- och dagvattenledningar samt elledningar pi kommunens mark fram till den
anslutningspunkt som anvisats. Denna ritt kan ersittas med servitut enligt
fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stdd av anliggningslagen.
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Foreningens skatterniissiga status
Foreningen &r vid utgdngen av riikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs féreningen ir en idkta bostadsriittsférening.

Foreningen var vid ingdngen av riikenskapsdret inte ett privatbostadsféretag (dkta
bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en oiikta
bostadsrittsforening.

Vid beriikning av uppskov med inbetalning av skatt p kapitalvinst frén forsiljning av tidigare
dgd bostad jdmstills dock féreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) da freningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter dir kommunal
fastighetsavgift inte utgir pa bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten #nnu inte Asatts
ndgot virdedr, dvs iir under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férviirvat fastigheten
direkt frn Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebiir att fastigheten inte har varit féremal
fér nagon underprisoverlatelse. Dirmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift
Byggnaderna ir under uppfdrande och kommer troligen att asiittas viirdedr 2018. Entreprenéiren

svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.o.m. virdedret sarmt for
fastighetsskatt avseende lokaler, dit garage riiknas, t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ir frin och med viirdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea f6r féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frin och med det verksamhetsar som infaller niirmast efter det
slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk férvaltning enligt
totalentreprenadkontraktet. Avtal omfattar teknisk forvaltning i tva ar efter godkiind
slutbesiktning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frin &r 6 beriiknas till 36 000
kronor per ar.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning enligt

totalentreprenadkontraktet. Avtal omfattar ekonomisk forvaltning t.o.m tva drsredovisningar
efter slutfinansiering,

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 september 2016. Tillstdnd att upplata bostadsriitt erhdlls av Bolagsverket
den 14 september 2016.
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Enligt ekonomisk plan beriiknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
som debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 687 kr/m2 och &r samt insatser och
upplételseavgifter till ca. 31042 kr/m2.

Fastighetsldn
Foreningen innehar byggnadskreditiv Nordea om 170 000 000 kr per den 31 december 2016,

varav utnyttjad del &r 96 000 000 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga
1an som beriiknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriiknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 245071 000 Insatser 93 879 000
Upplatelseavgifter 74 992 000

Lan 76 200 000

245 071 000 245071 000

Avriikning mot Entreprenéren
Entreprendren svarar for foreningens l6pande kostnader och uppbir féreningens intiikter fram till

avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter det att godkiind
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet.
Slutlig reglering av entreprenaden har #innu ej skett. Avrikning beriknas ske per den 30 juni
2018. Inflyttningen i foreningens fastighet beriiknas pdbérjas under September 2017.

Vid drets slut var 54 (0} bostadsritter upplatna. Under dret har O bostadsriitier Gverlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets bérjan 4

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets slut 87

Styrelse

Styrelsen har efter bildandeméte den 4 mars 2016 haft féljande sammansiittning;
Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordforande

Kim Hansson Ledamot 1)

Kjell Johannesson Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsiikring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 3 st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsiikring tecknad hos férsiikringsbolaget Trygg Hansa.

I
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Maria Danckler Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Edreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 april 2016.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott
Belopp vid drets
ingang 0
Okning av medlemsinsatser 14 580 100

Belopp vid arets
utging 14 580 100

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbiir alla intiikter fram till avrikningstidpunkten, dirmed finns
inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterféljande balansriikning samt
tilldggsupplysningar.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgangar

Pigaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

161231

96 000 000
96 000 000

96 000 000

1184122
1184 122

13 463 616
14 647 738

110 647 738

14 580 100
14 580 100

14 580 100

96 000 000
96 000 000

61 467

6171

67 638

110 647 738
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
enligt linjiir avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider tillimpas:

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas

som pagdende nyanliggning i balansriikningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark kommer ske proportionerligt efter faststillt taxeringsviirde

i samband med att féreningens byggnad firdigstillts.

ar

Ovrigt

Anstiillda
Foreningen har i likhet med foregiende dr inte haft nigra anstillda eller nagra l6ner och
ersiittningar har inte utbetalts.

Not 2 Pagiaende nyanliggning 2016
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ink&p 96 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 000 000
Bokfort restvirde pagiende nyanliggning 96 000 000
Taxeringsvirde byggnad 0
Taxeringsvirden mark 12 400 000

12 400 000

Not 3 Ovriga fordringar
Fordran entreprenér 1184122
1184 122
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Not 4 Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad del
beviljat 170 000 000 kr

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 5 Ovriga skulder
Personalens kiillskatt
Upplupen rinta byggnadskreditiv

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Sociala avgifter

Lomma 2017- )5 ~0L°

lsabeth Dahlgren Kim Hansson
ordftrande Sekreterare

Vir revisionsberittselse har limnats den K huu 2017

Ohlings PriceWaterhoygeCoopers

jorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

96 000 000

76 200 000

6 603
54 854
61 457

6171
6171

o Y

K1dll Johpnnesson
Ledamot

(T
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Revisionsberaiattelse

Till f'dreningg's_t'ajmman i Bostadsréttsféreningen Masten i Lomma, org.nr 769632-0741

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Masten i Lomma for rikenskapsaret
2016-03-04—2016-12-31.

Enligt vr uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2016 enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller balansrikningen f6r {Greningen,

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisignsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och indamélsenliga som grund for virt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen uppriittas och att den ger en réittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, niir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksambheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfoirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pA grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamdalsenliga fir att utgéra en grund fior vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontraoll,

s  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd
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upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhAmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhillanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om irsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Masten i Lomma fér rdkenskapsiret 2016-03-04—2016-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir cberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dindamdlsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokféringen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

* foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet ir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pi var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3 sidana
dtgirder, omriden och farhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha siirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhillanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Malmé den 15 maj 2017

Auktoriserad revisor
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